ELOTERJESZTES
Nagybakoénak Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
2025, szeptember 29. napjin tartandé
soron kivetkezd, nyilvinos képviselo-testiileti iilésére

2. napirendi pont
Az elGterjesztés targya: A zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasiroél sz616
onkormanyzati rendelet megalkotisa
A napirend elSterjesztoje: Kovécs Tamads polgarmester
Az elbterjesztést készitette: dr. Farag6-Szabo Melitta jegyzo
Torvényességi szempontbdl ellendrizte:  dr. Farag6-Szabo Melitta jegyzd
Déntéshozatal modja: mindsitett tobbséggel, nyilt szavazassal
Melléklet: 1 db hatasvizsgélati lap

1 db rendelet-tervezet

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes térvények médositasardl szolé 2025. évi
LXVII. térvény 2025. junius 26. napjéval az ingatlan-nyilvéantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvényt 1j
alcimmel egészitette ki, amely kifejezetten a zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivondsanak eljarasara
vonatkozik az aldbbiak szerint:

Az ingatlan-nyilvantartdasrol sz6l6 2021, évi C. térvény

40/E.~ Zirtkerti ingatlan miivelés aléli kivondsa

72/E. § (1) Ha az énkormdnyzat rendeletben lehetévé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e tirvény
végrehajtasdra kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvintartisban
zdrtkertként nyilvdntartott ingatlana (a tovdbbiakban: zdrtkerti ingatlan) mitvelési dginak miivelés
aldl kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan miivelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként 16rténd bejegyzése a zdrtkerti
ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell osztani.

91. § (2¢c) Felhatalmazdst kap a Kormany, hogy rendeletben szabdlyozza a zdrtkerti ingatlan mifvelési
dgdnak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozé részletes szabdlyait.

(3) Felhatalmazdst kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) énkormdnyzat képviseld testiilete, valamint
a fovdrosi énkormdnyzat dltal kézvetleniil igazgatont teviilet tekintetében a févdrosi onkormdnyzat
kozgyiilése, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zdrtkerti ingatlan mivelési
dgadnak mitvelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A szabdalyozas lehetévé feszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti ingatlanénak ,,miivelésbél kivett”
Jogi jelleggel vald bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. Ez a zértkerti ingatlan egy részére is kérhetd,
ebben az esetben viszont kételezo annak megosztésa. Ez biztositja azt, hogy az ingatlan-nyilvéntartasban
a tényleges miivelési 4gnak megfeleld hasznosités keriiljén feltiintetésre.

A torveny felhatalmazést ad a Korméany szdmara a részletszabalyok megalkotdsara és a telepiilési
onkorményzatoknak arra, hogy rendeletben hatdrozzanak a miivelés aloli kivonas lehetdségérdl.

A vonatkozé korményrendelet még nem keriilt kihirdetésre, ugyanakkor a — Kormany szdmdra adott
felhatalmazés terjedelme alapjan- vélheten a Kormanyrendelet a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak
miivelés aldl kivett teriiletként torténé bejegyzésére vonatkozé részletes eljarasi szabalyokat fogja
tartalmazni, amely érdemben nem érinti az nkormanyzat szdméra adott felhatalmazés alapjan alkotott
rendeleteket.
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2. napirendi pont
Az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény modositasanak 2025. jiniusi hatalyba lépése

utan megndvekedett érdeklédés/igény volt tapasztalhaté a lakossag részérdl az Onkormanyzati
szabélyozas irant.

A jelenleg hatalvos szabalvozasi kérnvezet:

Jelenleg a zartkerti ingatlanokra a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Terméfoldtorvény), valamint a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013.
évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) rendelkezési egyarant vonatkoznak,
amelyek szigori eldirdsokat tartalmaz a zértkerti ingatlanok hasznositisi kotelezettségére és
adasvételére vonatkozdan.

A TerméfSldtdrvény eléirdsai alapjan terméfoldnek mindsiil az a fSldrészlet vagy alrészlet, amely a
telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartdsban szanté, sz618, gylimélesds, kert, rét, legeld
(gyep), nadas vagy fésitott teriilet mivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet vagy
alrészlet az Evt.-ben meghatarozott erdének mindsiil;

A Term6£o1dtorvény 5. § (1) bekezdése kimondja, hogy a foldhaszn4lé — ha e térvény vagy az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabaly masként nem rendelkezik, valasztasa szerint — kiteles a terméfoldet
miivelési 4ginak megfelelé termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatdsa nélkiil a talajvédelmi
elbirasok betartasa mellett a gyomndvények megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositasi
kotelezettség). Szolot és gylimdlesdst a mivelési aganak megfeleld termeléssel kell hasznositani A
hasznositasi kételezettség elmulasztésa esetén az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsagot szab ki.

A Terméfoldtérvény 10. § (1) bekezdése alapjan a terméfoldet az ingatlaniigyi hatésag engedélyével
lehet mas célra hasznositani, ide nem értve a 10. § (2) bekezdésében meghatirozott eseteket.
Ugyanakkor a Termfoldtorvény alkalmazdsdban nem tekinthetd mas céli hasznositasnak zartkerti
ingatlannak az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény 40/E. alcime szerinti eljarasban

torténd miivelés aldli kivonésa, tehat ebben az esetben a foldhasznalé mentesiil a jogszabalyban eldirt,
a term6fold mas céli hasznositisara vonatkozo engedélyezési eljaras alél.

Nagybakonak telepiilés zartkerti teriiletein sokan élnek életvitelszertien, ki anyagi okbdl, ki egyéb
korilményei miatt. A foldtulajdonok 2017. december 31-ig egyszeriisitett eljarasban kérhették a
zartkertként nyilvantartott ingatlanok miivelési 4ganak miivelés al6l kivett teriiletté nyilvanitasat, amely
lehetdséggel sokan éltek, azonban maradtak tovabbra is olyan ingatlanok, amelyek tovabbra is valamely
miivelési agban vannak nyilvantartva, fiiggetleniil attd], hogy azokon tényleges mezégazdasagi miivelés
mar nem folyik.

A miivelési agban nyilvantartott, ugyanakkor mezdgazdasagi célt ténylegesen méar nem szolgald
ingatlanok értékesitése jelentds adminisztracids teherrel jar az eladok és a vevdk részére, és fennall
annak lehetdsége, hogy a kérdéses ingatlant az adasvétel kifliggesztése miatt nem az eredeti vevd szerzi
meg. Az eljaras iddigényes, bonyolult, ezért a miivelés aldl ki nem vett ingatlanok forgalmi értéke a
korabban zartkerti miivelés aldl kivett ingatlanokhoz képest kisebb.

Fontos kiemelni, hogy a terméfbldekre vonatkozo6 elévasarlasi jog (adas-vételi szerzodés kifliggesztése)
a miivelés aldl kivont zartkerteket nem érinti. A kivonas utén az ingatlannyilvantartasban szerepld
»Kivett” jogi jellegli ingatlan méar nem szdmit terméfoldnek, valamint a foldhasznalé mentesiil a
term&fold védelmérdl szol6 torvényben eldirt hasznositasi kitelezettség alol is.
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Osszefoglalva, a zdrtkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasa az alibbi kévetkezményekkel jar:

1. Hasznilati korlatok és kotelezettségek megsziinése:
A miivelési ag aldli kivondssal az ingatlan vonatkozdsiban megsziinik a miivelési kotelezettség, az
ingatlan szabadon hasznosithatéva valik.

2. Tulajdonjog dtruhizasa egyszeriisédhet:
Ha az ingatlan mir nem minésiil terméfoldnek, akkor a tulajdonjog megszerzésére, valamint az
adasvétel menetére nem vonatkoznak a fSldforgalmi térvény eléirasai, aminek kdszonhetéen:
- atulajdonszerzésének nincs mennyiségi korlatja,
- az addsvétel menete gyorsabb és egyszeriibb, mivel nincs sziikség a tulajdonszerzés hatosagi
jovahagyasira,
- kiszamithat6bb az adésvétel megvalésulasa, mivel nem kell alkalmazni a foldvédelmi torvény
el6vasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo szabalyait.

3. Adminisztrativ konnyitések:
A kivonds utdn az ingatlan tulajdonosa mentesiil a mezégazdasigi foldhasznélattal kapcsolatos
adminisztrativ kotelezettségek alol is, mint példaul a foldhaszndlati nyilvéntartasba torténd
bejelentkezés.

4. Az ingatlan beépithetésége nem viltozik:
Fontos figyelembe venni, hogy amennyiben egy zartkerti ingatlan mindsitése véltozik, nmagaban még
nem jelenti azt is, hogy az ingatlan belteriiletbe vonasra kerill, illetve azt, hogy beépithetévé valik. Az
ingatlan beépithetsége tovabbra is attdl fligg, hogy a helyi épitési szabélyzat szerint milyen Svezeti

besorolasban van, mennyi az ingatlan beépithetSsége, illetve, hogy milyen épiilet épithetd ra.

5./Telekad6/kommunadlis adé fizetési kotelezettség:

Ugyanakkor a mfivelés aloli kivonassal a zértkerti méivelés aldl kivont telkek utan a tulajdonost a
telekad6 (vagy az Snkorményzat dontése szerint kommunalis add) fizetési kotelezettség terheli a
féldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartdsban miivelés alél kivett teriiletre torténd atvezetését vagy
tényleges mezégazdasagi miivelésének a megsziintetését kdvetd év elsé napjatdl.

Javaslom, hogy a képviselS-testilet ne tegyen kiilonbséget az egyes telepiilésrészek kozott és
valamennyi zértkerti telepiilésrészen éljen a képviseld-testiilet a miivelés aléli kivonas lehetéségével.

Ehhez a tdrvényi felhatalmazas rendelet megalkotésa sziikséges, amelyet elfogadasra terjesztek a
Tisztelt Képvisel6-testiilet elé.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasardl szél6
onkorméanyzati rendelet tervezetét targyalja meg és dontsdn annak elfogad4sarol.

A rendelet elfogaddsédhoz az Motv. §-a alapjan mindsitett tSbbséggel meghozott dontés szitkséges.

Nagybakonak, 2025. szeptember 22.

Koviacs Tamas s.k.
“ polgdtmester




RENDELET-TERVEZET

Nagybakénak Kézség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivondsarél

[1] Nagybakonak Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének célja, hogy elésegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkcidjdhoz igazodo6 szabélyozasi kdrnyezet kialakitasat, valamint a zartkerti
ingatlanok adasvételének, hasznalatinak, hasznositdsanak egyszerlisitését azaltal, hogy lehet6vé teszi
azok egyszeriisitett médon torténd kivondsat a mezdgazdasigi mivelés alol.

[2] Nagybakénak Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az ingatlan-nyilvéantartasrél sz6l6
2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A rendelet hatdlya Nagybakénak kozség kozigazgatdsi terilletén 1évé zartkertben fekvé
ingatlanokra és azok ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tulajdonosaira terjed ki.

2. §

A rendelet hatalya ala tartoz6 ingatlanok tulajdonosai Nagybakénak Kézség Onkorményzata teljes
kozigazgatasi tertiletén kérelmezhetik az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021, évi C. toérvény 72/E. §
rendelkezési szerint az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlanuk mitivelési
agéanak miivelés aldli kivonasat.

3.8
Ez a rendelet 2025. oktéber 1-jén 1ép hatalyba.
Nagybakonak, 2025. szeptember ...
Kovacs Tamas dr. Farag6-Szabo Melitta
polgarmester jegyz6

A rendeletet 2025. szeptember .... napjan kihirdettem.

dr. Farag6-Szabd Melitta
jegyzo



Elézetes hatasvizsgilat

Nagybakoénak Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés
aléli kivonasarél sz616 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly el6készitbje — a
Jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességfi — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri
a szabalyozés varhaté kovetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérsl a testiiletet
tajékoztatni kell.

A torvény 17. § (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgélni kell:
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilsndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kirnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsolé hatésait, valamint
b) a jogszabily megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasinak varhatd
kovetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A fentiek alapjan a rendelet megalkotasanak kovetkezményeirél — az el6zetes hatasvizsgalat tiikrében —
az alabbi tajékoztatast adom:

1. A szabalyozas varhaté kivetkezményei:

a) tarsadalmi hatasok: A rendelet elfogasaval lehet6vé valik az ingatlantulajdonosok szdmara
Nagyrécse kozség zartkertében fekvo ingatlanok egyszeriisitett eljarasban torténd kivonasa
a mivelés alol. Ennek kovetkeztében a miivelés alél kivett teriiletek adasvétele
egyszertsodik,

b) gazdasigi, koltségvetési hatasa: A zartkerti ingatlanok miivelés al6li kivonisa miatt a
zartkerti ingatlan a telekad6/kommunalis adé fizetési kotelezettség keletkezik a kiilteriileten
fekvo, term6foldnek mindsiilé telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban
miivelés alol kivett teriiletre trténd atvezetését kivetd év elsd napjan.

c) kornyezeti és egészségi kovetkezményei: nincsenek

¢) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsok: nincsenek

2. Jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kivetkezménye:
A rendelet megalkotasdval a kdzség kozigazgatasi zartkerti teriiletein fekvs, valamely miivelési agban
nyilvantartott, de ténylegesen nem mivelt ingtalanokra tobabbra is vonatkozni fognak a terméfiild

hasznositasara és adasvételésre vonatkozé bonyolult szabélyok.

3. Jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek:

Személyi feltételek: rendelkezésre allnak
Szervezeti feltételek: rendelkezésre allnak
Targyi feltételek: rendelkezésre allnak
Pénziigyi feltételek: koltségvetésben tervezni sziikséges

Nagybakonak, 2025. szeptember 16.
dr. Farag6-Szabd Melitta sk.

jegyz6



